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IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungs-gesellschaft
mbH

Wichtige Mitteilung an unsere Anleger
Anderung der Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen des
Immobilien-Sondervermogens ,,FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND"
(WKN: A12BSB/ISIN: DEOOOA12BSBS8)
(nachfolgend ,,Fonds™)

I. Anderung der Allgemeinen Anlagebedingungen (AAB)

§ 3 Abs. 3 der AAB des Fonds lautete bisher wie folgt:

»3. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den “All-
gemeinen Anlagebedingungen™ und den ,Besonderen Anlagebedingungen"
Ubertragenen Aufgaben nach MaBgabe einer von der Gesellschaft zu erlassen-
den internen Bewertungsrichtlinie. Zeitnah haben die externen Bewerter ins-
besondere zu bewerten:

a) sofern die ,Besonderen Anlagebedingungen" nichts anderes vorsehen,
einmal vierteljahrlich die zum Immobilien-Sondervermdgen gehérenden
bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien;

b) die zur VerdauBerung durch die Gesellschaft oder durch eine Immobilien-
Gesellschaft vorgesehenen Immobilien.™

Lit. b) wurde gestrichen, so dass die neue Fassung von § 3 Abs. 3 der AAB des
Fonds nunmehr wie folgt lautet.

»3. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den ,An-
lagebedingungen® lbertragenen Aufgaben nach MaBgabe einer von der Ge-
sellschaft zu erlassenden internen Bewertungsrichtlinie. Insbesondere haben
die externen Bewerter die zum Sondervermdégen gehdrenden bzw. im Eigen-
tum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vierteljahr-
lich zeitnah zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen
nichts anderes bestimmt ist."

Hintergrund der Anderung ist die Anpassung an die neuen zwischen dem BVI
Bundesverband Investment und Asset Management e.V. und der Bundesan-
stalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) abgestimmten Muster der All-
gemeinen und Besonderen Anlagebedingungen far Immobilien-
Sondervermdgen (,neue Muster" bzw. einzeln ,neues Muster"), wobei in die-
sen § 3 Abs. 3 Lit. b) AAB gestrichen wurde, um einen Gleichlauf mit den ge-
setzlichen Vorgaben zu erzielen.

Im Ubrigen wurden die AAB des Fonds in Anpassung an das neue Muster re-
daktionell Uberarbeitet.



II. I'-'\nderung der Besonderen Anlagebedingungen (BAB)

1. Redaktionelle Anderungen

Die BAB des Fonds wurden ebenfalls in Anpassung an das neue Muster redak-
tionell Gberarbeitet.

2. Kostenanderungen

Darlber hinaus wurden die folgenden Punkte der BAB des Fonds inhaltlich ge-
andert:

In § 12, der nunmehr lautet ,Vergttungen, Aufwendungen und Transaktions-
kosten", wurde Abs. 1 c) ersatzlos gestrichen.

Hinter § 12 Abs. 5 n) wurde folgende Lit. 0) erganzt, wodurch sich die nach-
folgende Nummerierung entsprechend verschiebt.

»0) Kosten flur die Bereitstellung von Analysematerial oder -dienstleistungen
durch Dritte in Bezug auf ein oder mehrere Finanzinstrumente oder sons-
tige Vermoégenswerte oder in Bezug auf die Emittenten oder potenziellen
Emittenten von Finanzinstrumenten oder in engem Zusammenhang mit
einer bestimmten Branche oder einen bestimmten Markt bis zu einer H6-
he von 0,0625 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Son-
dervermdgens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende
eines jeden Monats errechnet wird;"

Aufgrund der Erganzung der vorstehenden Lit. 0) hat sich der in § 12 Abs. 3
aufaddierte Betrag entsprechend gedndert, so dass die Regelung nun wie folgt
lautet:

»3. Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermégen nach den vorstehen-
den Ziffern 1 a) und 2. sowie nach Ziffer 5 0) als Verglitungen entnom-
men wird, kann insgesamt bis zu 1,6505 % des Durchschnittswertes des
Sondervermégens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen."

Die in § 12 Abs. 5 0) BAB erganzte Regelung wurde aufgrund neuer europa-
rechtlicher Vorgaben aufgenommen. Im Ubrigen ist Hintergrund fir die Ande-
rung des § 12 BAB die Anpassung an das neue Muster.

III. _Inkrafttreten der Anderung

Die BaFin hat die vorgenannten Anderungen der AAB und BAB genehmigt. Sie
treten mit Ausnahme der unter II. 2. genannten Anderungen mit Wirkung
zum 1. November 2018 in Kraft. Die unter II. 2. genannten Anderungen treten
mit Wirkung zum 1. Februar 2019 in Kraft.

Die neue Fassung der AAB und BAB finden Sie nachstehend abgedruckt.



Hamburg, den 5. Oktober 2018

Die Geschaftsleitung

Allgemeine Anlagebedingungen

Allgemeine Anlagebedingungen zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwi-
schen den Anlegern und der IntReal International Real Estate Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH, Hamburg, (,Gesellschaft") fir die von der Gesellschaft
verwalteten Immobilien-Sondervermdégen, die nur in Verbindung mit den flr
das jeweilige Immobilien-Sondervermégen aufgestellten Besonderen Anlage-
bedingungen gelten

§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (,Kapitalverwal-
tungsgesellschaft") und unterliegt den Vorschriften des Kapitalanlagegesetz-
buchs (,KAGB").

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fir ge-
meinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomi-
schung in den nach dem KAGB zugelassenen Vermdgensgegenstanden ge-
sondert vom eigenen Vermdgen in Form eines Immobilien-Sondervermégens
(,Sondervermégen®) an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger
werden von ihr Sammelurkunden ausgestellt.

3. Der Geschaftszweck des Sondervermdégens ist auf die Kapitalanlage gemaf
einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermdgens-
verwaltung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt; eine operative
Tatigkeit und eine aktive unternehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen
Vermoégensgegenstdnde ist ausgeschlossen. Hingegen ist eine aktive unter-
nehmerische Bewirtschaftung bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
im Sinne des § 1 Absatz 19 Nummer 22 KAGB zulassig.

4. Die Vermdgensgegenstande des Sondervermoégens stehen im Eigentum der
Gesellschaft.

5. Grundstlicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigen-
tums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie
NieBbrauchrechte an Grundsticken werden in den Allgemeinen Anlagebedin-
gungen und Besonderen Anlagebedingungen (,Anlagebedingungen™) unter
dem Begriff Immobilien zusammengefasst.

6. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich
nach den ,Anlagebedingungen™ und dem KAGB.

8§ 2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt flir das Immobilien-Sondervermdégen eine Einrichtung
im Sinne des § 80 Absatz 2 KAGB als Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt
unabhangig von der Gesellschaft und ausschlieBlich im Interesse der Anleger.



2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem mit der

Gesellschaft geschlossenen Verwahrstellenvertrag, dem KAGB und den ,Anla-
gebedingungen®™ des Sondervermdgens.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaBgabe des § 82 KAGB auf
ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer) auslagern. Naheres hierzu ent-
halt der Verkaufsprospekt.

Die Verwahrstelle haftet gegeniber dem Sondervermégen oder gegenliber
den Anlegern fir das Abhandenkommen eines verwahrten Finanzinstrumentes
im Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB durch die Verwahrstelle oder durch
einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von Finanzinstrumenten nach §
82 Absatz 1 KAGB uUbertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn sie
nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf auBere Ereignisse zurlick-
zufihren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen GegenmafBnah-
men unabwendbar waren. Weitergehende Anspriche, die sich aus den Vor-
schriften des blirgerlichen Rechts auf Grund von Vertragen oder unerlaubten
Handlungen ergeben, bleiben unberihrt.

Die Verwahrstelle haftet auch gegentiber dem Sondervermégen oder den An-
legern fir samtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die
Verwahrstelle fahrldssig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vor-
schriften des KAGB nicht erfillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von ei-
ner etwaigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unbe-
rahrt.

§ 3 Bewerter

1.

Die Gesellschaft bestellt fur die Bewertung von Immobilien mindestens zwei
externe Bewerter.

Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216 i.V.m. § 249 Ab-
satz 1 Nummer 1 KAGB genilgen. Hinsichtlich seines Bestellungszeitraumes
und seiner finanziellen Unabhangigkeit sind die §§ 250 Absatz 2, 231 Absatz
2 Satz 2 KAGB zu beachten.

. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den ,Anla-

gebedingungen® Ubertragenen Aufgaben nach MaBgabe einer von der Gesell-
schaft zu erlassenden internen Bewertungsrichtlinie. Insbesondere haben die
externen Bewerter die zum Sondervermdgen gehdrenden bzw. im Eigentum
einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vierteljahrlich
zeitnah zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts an-
deres bestimmt ist.

Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines Erbbau-
rechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grundstlicks neu festzustel-
len.

Eine Immobilie darf fir das Sondervermdégen oder fiir eine Immobilien-
Gesellschaft, an der das Sondervermégen unmittelbar oder mittelbar beteiligt
ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von mindestens einem externen
Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmaBige
Bewertung gemaB §§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfuhrt, bewertet wur-
de.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf flir das Sonderverma-
gen unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden, wenn die im Jahresab-
schluss oder in der Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft aus-



gewiesenen Immobilien von mindestens einem externen Bewerter im Sinne
des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmaBige Bewertung geman
§§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfuhrt, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande im eigenen
Namen flr gemeinschaftliche Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sach-
kenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit. Sie handelt bei der
Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhangig von der Verwahrstelle und aus-
schlieBlich im Interesse der Anleger.

Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld
die Vermdgensgegenstande zu erwerben, diese wieder zu verauBern und den
Erlds anderweitig anzulegen. Sie ist ferner ermachtigt, alle sich aus der Ver-
waltung der Vermégensgegenstande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen
vorzunehmen.

Uber die VerduBerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgema-
Ben Geschaftsfihrung (§ 26 KAGB). VerauBerungen nach Aussetzung der An-
teilricknahme gemaB § 12 Absatz 8 bleiben hiervon unberihrt.

Die Gesellschaft darf flir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger keine Ver-
mdgensgegenstande nach MaBgabe der §§ 193, 194 und 196 KAGB verkau-
fen, die im Zeitpunkt des Geschdftsabschlusses nicht zum Sondervermdégen
gehoéren. § 197 KAGB bleibt unberthrt. Die Gesellschaft oder ein Dritter in ih-
rem Auftrag darf einer Immobilien-Gesellschaft flir Rechnung des Sonderver-
mdgens ein Darlehen gewahren, wenn sie an dieser flir Rechnung des Son-
dervermdgens unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf
50 % der Verkehrswerte der im Eigentum der Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien nicht tGberschreiten.

8§ 5 Anlagegrundsatze

1.

Das Immobilien-Sondervermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem
Grundsatz der Risikomischung angelegt. Die Gesellschaft bestimmt in den Be-
sonderen Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien fir das Sondervermégen erworben werden dirfen;

b) ob und in welchem Umfang flir Rechnung des Sondervermégens Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften erworben werden dirfen;

c) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermdgens mit
einem Erbbaurecht belastet werden dlrfen;

d) ob und in welchem Umfang fur Rechnung des Sondervermégens zur Absi-
cherung von Vermdgensgegenstanden in Derivate im Sinne des § 197
KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz von Derivaten wird die Gesell-
schaft die gemaB § 197 Absatz 3 KAGB erlassene Verordnung Uber Risi-
komanagement und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten, Wertpa-
pier-Darlehen und Pensionsgeschaften in Investmentvermégen nach dem
Kapitalanlagegesetzbuch (,,DerivateV") beachten.

Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften missen einen dauernden Ertrag erwarten lassen.



§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermégensgegenstanden in das
Sondervermdgen, deren Verwaltung und bei der VerauBerung die im KAGB
und die in den ,Anlagebedingungen® festgelegten Grenzen und Beschrankun-
gen zu beachten.

2. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt
ist, dirfen im Rahmen der Hochstliquiditat im gesetzlich zulassigen Rahmen
(§ 253 KAGB) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaB § 195 KAGB;
b) Geldmarktinstrumente gemaB §§ 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

c) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung der in Artikel
18.1 des Protokolls Uber die Satzung des Europaischen Systems der Zent-
ralbanken und der Europdischen Zentralbank genannten Kreditgeschafte
von der Europdischen Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank zuge-
lassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen bean-
tragt wird, sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe
erfolgt;

d) Investmentanteile nach MaBgabe des § 196 KAGB oder Anteile an Spezial-
Sondervermdgen nach MaBgabe des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach
den Anlagebedingungen ausschlieBlich in Vermdgensgegenstande nach
Buchstaben a), b) und c¢) anlegen dlrfen;

e) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organisierten Markt
im Sinne von § 2 Absatz 11 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel
zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit diese einen Be-
trag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Uberschreiten, und
zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile auslandi-
scher juristischer Personen, die an einem der in § 193 Absatz 1 Nummer 1
und 2 KAGB bezeichneten Markte zugelassen oder in diesen einbezogen
sind, soweit der Wert dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 % des
Wertes des Sondervermdgens nicht Uberschreitet und die in Artikel 2 Abs.
1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erflllt sind.

g) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10 % des
Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen; dies gilt nicht flir Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften.

3. Der Teil des Sondervermégens, der in Bankguthaben gehalten werden darf,
wird in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf
nur bis zu 20 % des Wertes des Sondervermdégens in Bankguthaben bei je ei-
nem Kreditinstitut anlegen.

4. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und Geldmarktin-
strumente einschlieBlich der in Pension genommenen Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente desselben Emittenten Uber den Wertanteil von 5 % hinaus
bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens erworben werden; dabei darf
der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emitten-
ten 40 % des Wertes des Sondervermégens nicht Gbersteigen.

5. Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermdgens in eine Kombination angelegt werden:



e von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstru-
mente,

e von Einlagen bei dieser Einrichtung,

e von Anrechnungsbetragen fur das Kontrahentenrisiko der mit dieser Ein-
richtung eingegangenen Geschafte.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit
der MaBBgabe, dass eine Kombination der genannten Vermdégensgegenstan-

de und Anrechnungsbetrage 35 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigen darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben unberlhrt.

. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und Geldmarktinstru-
mente, die vom Bund, einem Land, der Europaischen Union, einem Mitglied-
staat der Europdischen Union oder seinen Gebietskérperschaften, einem an-
deren Vertragsstaat des Abkommens lber den Europadischen Wirtschaftsraum,
einem Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der mindestens
ein Mitgliedstaat der Europadischen Union angehort, ausgegeben oder garan-
tiert worden sind, jeweils bis zu 35 % des Wertes des Sondervermdgens an-
legen.

. In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldverschrei-
bungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europai-
schen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens (ber den
Europdischen Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesellschaft
jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermdgens anlegen, wenn die Kre-
ditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser
Schuldverschreibungen einer besonderen o6ffentlichen Aufsicht unterliegen
und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenommenen Mittel
nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt werden, die
wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen
ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall
des Emittenten vorrangig fur die fallig werdenden Rlckzahlungen und die
Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

. Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermdgen nach MaBgabe des
Absatzes 2 Buchstabe d) anlegen, wenn im Hinblick auf solche Anteile folgen-
de Voraussetzungen erfillt sind:

a) Der OGAW, der AIF oder der Verwalter des AIF, an dem die Anteile erwor-
ben werden, unterliegt in seinem Sitzstaat der Aufsicht Gber Vermdgen zur
gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der Geschaftszweck des jeweiligen In-
vestmentvermdgens ist auf die Kapitalanlage gemaB einer festgelegten
Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermdgensverwaltung mittels
der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt; eine operative Tatigkeit, und
eine aktive unternehmerische Bewirtschaftung der gehaltenen Vermdgens-
gegenstande ist ausgeschlossen. Eine aktive unternehmerische Bewirt-
schaftung ist bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Sinne des
§ 1 Absatz 19 Nummer 22 KAGB nicht schadlich.

b) Die Anleger kénnen grundsatzlich jederzeit das Recht zur Rlickgabe ihrer
Anteile ausuben.

c) Das jeweilige Investmentvermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach
dem Grundsatz der Risikomischung angelegt.



d) Die Vermdgensanlage der jeweiligen Investmentvermdgen erfolgt zu min-
destens 90 Prozent in die folgenden Vermdgensgegenstande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,
bb) Geldmarktinstrumente,
cc) Bankguthaben.

e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des
Kapitals des jeweiligen Unternehmens liegen; dies gilt nicht fur Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften

f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hohe von 10 % des Wertes
des jeweiligen Investmentvermdgens aufgenommen werden.

9. Die Grenze in Absatz 6 darf flir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente des-
selben Emittenten nach MaBgabe von § 208 KAGB Uuberschritten werden, so-
fern die Besonderen Anlagebedingungen dies unter Angabe der Emittenten
vorsehen. In diesen Fallen missen die fur Rechnung des Sondervermdégens
gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs
verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30 % des Wertes
des Sondervermdgens in einer Emission gehalten werden durfen.

10.Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des Son-
dervermdgens entspricht, taglich fir die Ricknahme von Anteilen verfligbar
zu halten.

8§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die
Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermdgens einem Wertpapier-
Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung aus-
reichender Sicherheiten gemaB § 200 Absatz 2 KAGB ein jederzeit kiindbares
Wertpapier-Darlehen gewahren. Der Kurswert der zu Ubertragenden Wertpa-
piere darf zusammen mit dem Kurswert der fir Rechnung des Sonderverma-
gens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer einschlieBlich konzernangehd-
riger Unternehmen im Sinne des § 290 HGB bereits als Wertpapier-Darlehen
Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigen.

2. Wird die Sicherheit flir die Ubertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-
Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, muss das Guthaben auf Sperrkonten
gemaB § 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 KAGB unterhalten werden. Alternativ
darf die Gesellschaft von der Moéglichkeit Gebrauch machen, diese Guthaben
in der Wahrung des Guthabens in folgende Vermdgensgegenstande anzule-
gen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat aufweisen und die vom
Bund, von einem Land, der Europdischen Union, einem Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder seinen Gebietskérperschaften, einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europadischen Wirtschaftsraum
oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den von der
Bundesanstalt auf Grundlage von § 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien
oder



c) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes mit einem Kreditinstitut,
das die jederzeitige Rickforderung des aufgelaufenen Guthabens gewahr-
leistet.

Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sondervermégen
Zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank oder
von einem anderen in den Besonderen Anlagebedingungen genannten Unter-
nehmen, dessen Unternehmensgegenstand die Abwicklung von grenziber-
schreitenden Effektengeschaften flir andere ist, organisierten Systems zur
Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von
den Anforderungen der §§ 200 und 201 KAGB abweicht, wenn durch die Be-
dingungen dieses Systems die Wahrung der Interessen der Anleger gewahr-
leistet ist und von dem jederzeitigen Kindigungsrecht nach Absatz 1 nicht
abgewichen wird.

8§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschifte

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die
Gesellschaft flir Rechnung des Sondervermégens jederzeit kiindbare Wertpa-
pier-Pensionsgeschafte im Sinne von § 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch ge-
gen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten auf der
Grundlage standardisierter Rahmenvertrage abschlieBen.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschafte missen Wertpapiere zum Gegenstand ha-
ben, die nach den Anlagebedingungen fiir das Sondervermégen erworben
werden dirfen.

3. Die Pensionsgeschafte dirfen hdochstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

8§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz
vorsehen, darf die Gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
Kredite bis zur Hohe von 30 % der Verkehrswerte der im Sondervermdgen
befindlichen Immobilien aufnehmen und halten, wenn die Grenze nach § 260
Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht Uberschritten wird. Dartber hinaus darf die
Gesellschaft fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite
bis zur H6he von 10 % des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei
sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensi-
onsgeschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur er-
folgen, wenn die Bedingungen marktiblich sind und die Verwahrstelle der
Kreditaufnahme zustimmt.

2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehdrende Vermoégensgegenstan-
de nach § 231 Absatz 1 KAGB belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhalt-
nissen, die sich auf Vermdgensgegenstande nach § 231 Absatz. 1 KAGB be-
ziehen, abtreten und belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungs-
gemaBen Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den Belas-
tungen zustimmt, weil sie die daflir vorgesehenen Bedingungen flir marktub-
lich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Vermdégensgegenstanden
nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang stehende Belastungen Uber-
nehmen. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Pro-
zentsatz vorsehen, dirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 30 % des
Verkehrswertes aller im Sondervermégen befindlichen Immobilien nicht Gber-
schreiten. Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.



§ 10 Verschmelzung

1.

Die Gesellschaft darf nach MaBgabe der §§ 181 bis 191 KAGB.

a) samtliche Vermoégensgegenstande und Verbindlichkeiten dieses Sonder-
vermodgens auf ein anderes bestehendes oder ein neues, dadurch gegrin-
detes inlandisches Immobilien-Sondervermdgen Ubertragen;

b) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten eines anderen in-
landischen Immobilien-Sondervermdgens in dieses Sondervermégen auf-
nehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

3. Bei einer Verschmelzung hat die Gesellschaft nach der Wahl des Anlegers

entweder

a) die Anteile des Anlegers kostenlos in Anteile an einem anderen Immobi-
lien-Sondervermdgen, das mit den bisherigen Anlagegrundsatzen verein-
bar ist, umzutauschen oder

b) seine Anteile ohne weitere Kosten zurlickzunehmen.

4. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den §§ 182 bis 191 KAGB.
§ 11 Anteile
1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten auf den

Inhaber.

Die Anteile kbnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbesondere hin-
sichtlich der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des Riucknahmeab-
schlages, der Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergutung, der Min-
destanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen)
haben. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen festge-
legt.

Die Anteile sind Ubertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedingungen
nichts anderes regeln. Mit der Ubertragung eines Anteils gehen die in ihm
verbrieften Rechte Uber. Der Gesellschaft gegenluber gilt in jedem Falle der
Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer Anteilklasse werden
in einer Sammelurkunde verbrieft. Sie tragt mindestens die handschriftlichen
oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle.
Der Anspruch auf Einzelverbriefung ist ausgeschlossen.

8§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Riicknahmeaussetzung

1.

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt. So-
weit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, erfolgt die
Anteilausgabe bdérsentaglich; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt. Die
Gesellschaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voribergehend oder
vollstandig einzustellen.

Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder durch Ver-
mittlung Dritter erworben werden. Die Besonderen Anlagebedingungen kén-
nen vorsehen, dass Anteile nur von bestimmten Anlegern erworben oder ge-
halten werden dtrfen.

Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten
und unter Einhaltung einer Rickgabefrist von 12 Monaten durch eine unwider-



rufliche Rickgabeerklarung gegeniber der depotfiihrenden Stelle mdglich.
Der Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle fir mindestens 24 durchgehen-
de Monate unmittelbar vor dem verlangten Riicknahmetermin einen Anteilbe-
stand nachzuweisen, der mindestens seinem Ricknahmeverlangen entspricht.
Die Anteile, auf die sich die Erklarung bezieht, sind bis zur tatsachlichen
Rickgabe von der depotfihrenden Stelle zu sperren.

. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Ricknah-
mepreis flir Rechnung des Sondervermdgens zuriickzunehmen. Ricknahme-
stelle ist die Verwahrstelle.

. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ricknahme der Anteile auszu-
setzen, wenn auBergewohnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung un-
ter Berlicksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen las-
sen (§ 98 Absatz 2 KAGB).

. Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Ricknahme der Anteile
aus Liquiditatsgriinden zum Schutze der Anleger befristet zu verweigern und
auszusetzen (§ 257 KAGB), wenn die Bankguthaben und die Erlése aus Ver-
kdufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wert-
papiere zur Zahlung des Rlcknahmepreises und zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemaBen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht so-
gleich zur Verfigung stehen. Zur Beschaffung der fur die Ricknahme der An-
teile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermdgensgegenstande des
Sondervermégens zu angemessenen Bedingungen zu verauBern. Reichen die
liguiden Mittel gemaB § 253 Absatz 1 KAGB zwdIlf Monate nach der Ausset-
zung der Rucknahme gemaB Satz 1 nicht aus, so hat die Gesellschaft die
Ricknahme weiterhin zu verweigern und durch VerauBerung von Vermdgens-
gegenstanden des Sondervermdégens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der
VerauBerungserldés kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den
dort genannten Wert um bis zu 10 % unterschreiten. Reichen die liquiden Mit-
tel gemaB § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der
Ricknahme gemaB Satz 1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Ricknahme der
Anteile weiterhin zu verweigern und durch VerauBerung von Vermdgensge-
genstanden des Sondervermdgens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der
VerauBerungserldés kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den
dort genannten Wert um bis zu 20 % unterschreiten. 36 Monate nach der
Aussetzung der Rlicknahme gemaB Satz 1 kann jeder Anleger verlangen, dass
ihm gegen Rlickgabe des Anteils sein Anteil am Sondervermdgen aus diesem
ausgezahlt wird. Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung der Ricknah-
me die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht aus, so erlischt das Recht
der Gesellschaft, das Sondervermégen zu verwalten; dies gilt auch, wenn die
Gesellschaft zum dritten Mal binnen finf Jahren die Ricknahme von Anteilen
aussetzt. Ein erneuter Fristlauf nach den Satzen 1 bis 7 kommt nicht in Be-
tracht, wenn die Gesellschaft die Anteilricknahme binnen drei Monaten erneut
aussetzt.

. Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im Bundesan-
zeiger und daruber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektroni-
schen Informationsmedien Uber die Aussetzung gemaB Absatz 5 und Absatz 6
und die Wiederaufnahme der Ricknahme der Anteile zu unterrichten. Die An-
leger sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der Ricknahme der An-
teile unverziglich nach der Bekanntmachung im Bundesanzeiger mittels eines



dauerhaften Datentragers zu unterrichten. Bei der Wiederaufnahme der
Ricknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Ricknahmepreise im
Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Ta-
geszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen In-
formationsmedien zu verdffentlichen.

8. Die Anleger kénnen durch Mehrheitsbeschluss gemal § 259 Absatz 2 KAGB in
die VerauBerung bestimmter Immobilien einwilligen, auch wenn diese Verau-
Berung nicht zu angemessenen Bedingungen erfolgt. Die Einwilligung ist un-
widerruflich; sie verpflichtet die Gesellschaft nicht zur VerdauBerung. Die Ab-
stimmung soll ohne Versammlung der Anleger durchgefihrt werden, wenn
nicht auBergewohnliche Umstande eine Versammlung zum Zweck der Infor-
mation der Anleger erforderlich machen. An der Abstimmung nimmt jeder An-
leger nach MaBgabe des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung am Fonds-
vermogen teil. Die Anleger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der
Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur
wirksam, wenn mindestens 30 Prozent der Stimmrechte bei der Beschlussfas-
sung vertreten waren. Die Aufforderung zur Abstimmung oder die Einberu-
fung der Anlegerversammlung sowie der Beschluss der Anleger sind im Bun-
desanzeiger und dartber hinaus in den im Verkaufsprospekt bezeichneten
elektronischen Informationsmedien bekannt zu machen. Eine einberufene An-
legerversammlung bleibt von der Wiederaufnahme der Anteilricknahme un-
berihrt.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Rucknahmepreises der Anteile werden die
Verkehrswerte der zum Sondervermdgen gehérenden Vermdgensgegenstande
abzuglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und
Rickstellungen (Nettoinventarwert) ermittelt und durch die Zahl der umlau-
fenden Anteile geteilt (,Anteilwert"). Werden gemaB § 11 Absatz 2 unter-
schiedliche Anteilklassen fiir das Sondervermégen eingefihrt, ist der Anteil-
wert sowie der Ausgabe- und Rucknahmepreis flr jede Anteilklasse gesondert
zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande erfolgt gemaB den
Grundsatzen fur die Kurs- und Preisfeststellung, die im KAGB und der Kapital-
anlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV) genannt
sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der
Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet werden. AuBer dem
Ausgabeaufschlag werden von der Gesellschaft weitere Betrage von den Zah-
lungen des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet,
wenn dies die Besonderen Anlagebedingungen vorsehen.

3. Der Riucknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach
Absatz 1 ermittelte Anteilwert. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen
ein Ricknahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die Verwahrstelle den Anteil-
wert abzlglich des Ricknahmeabschlages an den Anleger und den Rlcknah-
meabschlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten sind in den Besonderen
Anlagebedingungen festgelegt.

4. Abrechnungsstichtag fur Anteilabrufe ist spatestens der auf den Eingang des
Anteilabrufs folgende Wertermittlungstag. Abrechnungsstichtag fir Ricknah-
meauftrage ist spatestens der auf den Ablauf der Haltefrist und der Kindi-
gungsfrist folgende Wertermittlungstag.



5.

Die Ausgabe- und Ricknahmepreise werden bdérsentaglich ermittelt. Soweit in
den Besonderen Anlagebedingungen nichts weiteres bestimmt ist, kdnnen die
Gesellschaft und die Verwahrstelle an gesetzlichen Feiertagen, die Bérsentage
sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von einer Ermittlung des
Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und die der
Gesellschaft, der Verwahrstelle und Dritten zustehenden Vergltungen, die
dem Sondervermdgen belastet werden kdnnen, genannt. Fir Verglitungen im
Sinne von Satz 1 ist in den Besonderen Anlagebedingungen darlber hinaus
anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Hohe und auf Grund welcher
Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1.

Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres des Sondervermao-
gens macht die Gesellschaft einen Jahresbericht einschlieBlich Ertrags- und
Aufwandsrechnung gemaB §§ 101, 247 KAGB bekannt.

Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres macht die Gesell-
schaft einen Halbjahresbericht gemaB § 103 KAGB bekannt.

Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermdgens wahrend des Ge-
schaftsjahres auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbertragen oder
das Sondervermdgen wahrend des Geschaftsjahres auf ein anderes inlandi-
sches Immobilien-Sondervermdégen verschmolzen, so hat die Gesellschaft auf
den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anfor-
derungen an einen Jahresbericht gemaB Absatz 1 entspricht.

Wird das Sondervermdgen abgewickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie
auf den Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu
erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht gemaB Absatz 1 ent-
spricht.

Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle und weiteren
Stellen, die im Verkaufsprospekt und in den wesentlichen Anlegerinformatio-
nen anzugeben sind, erhaltlich; sie werden ferner im Bundesanzeiger bekannt
gemacht.

8§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermdgens

1.

Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermdgens mit einer Frist
von mindestens sechs Monaten durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger
und dardber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kliindigen. Die
Anleger sind Uber eine nach Satz 1 bekannt gemachte Kiindigung mittels ei-
nes dauerhaften Datentragers unverziglich zu unterrichten. Nach Erklarung
der Kundigung und bis zu ihrem Wirksamwerden dlirfen keine Anteile mehr
ausgegeben oder zurlickgenommen werden. Die Gesellschaft ist nach Erkla-
rung der Kindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden berechtigt und ver-
pflichtet, samtliche Immobilien des Sondervermdgens in Abstimmung mit der
Verwahrstelle zu angemessenen Bedingungen oder mit Einwilligung der Anle-
ger gemaB § 12 Absatz 8 zu verauBern. Sofern die VerauBerungserlése nicht
zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen laufenden Bewirtschaftung bené-
tigt werden und soweit nicht Gewdahrleistungszusagen aus den VerauBerungs-
geschaften oder zu erwartende Auseinandersetzungskosten den Einbehalt im



Sondervermdgen erforderlich machen, ist den Anlegern in Abstimmung mit
der Verwahrstelle halbjahrlich ein Abschlag auszuzahlen.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sondervermdégens auf
Verlangen der Bundesanstalt zu kindigen, wenn das Sondervermdgen nach
Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung ein Volumen von 150 Millionen Euro
unterschreitet.

Mit dem Wirksamwerden der Kindigung erlischt das Recht der Gesellschaft,
das Sondervermdgen zu verwalten. Mit dem Verlust des Verwaltungsrechts
geht das Sondervermégen auf die Verwahrstelle Gber, die es abzuwickeln und
den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen hat. Flr die Zeit der Abwick-
lung hat die Verwahrstelle einen Anspruch auf Verglttung ihrer Abwicklungsta-
tigkeit sowie auf Ersatz ihrer Aufwendungen, die flir die Abwicklung erforder-
lich sind.

Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MaBgabe
des § 99 KAGB erlischt, einen Aufldsungsbericht zu erstellen, der den Anfor-
derungen an einen Jahresbericht nach § 15 Absatz 1 entspricht.

8§ 17 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Verwahr-
stelle

1.

Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere Kapitalverwal-
tungsgesellschaft Ubertragen. Die Ubertragung bedarf der vorherigen Geneh-
migung durch die Bundesanstalt

Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im
Jahresbericht oder Halbjahresbericht bekannt gemacht. Die Anleger sind Uber
eine nach Satz 1 bekannt gemachte Ubertragung unverziiglich mittels eines
dauerhaften Datentrdgers zu unterrichten. Die Ubertragung wird friithestens
drei Monate nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fur das Sondervermdgen wechseln.
Der Wechsel bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

§ 18 Anderungen der Anlagebedingungen

1.

Die Gesellschaft kann die ,Anlagebedingungen® @andern, wenn diese nach der
Anderung mit den bisherigen Anlagegrundséitzen vereinbar sind. Sind die An-
derungen der ,Anlagebedingungen® mit den bisherigen Anlagegrundsatzen
nicht vereinbar, kann die Gesellschaft diese andern, wenn sie die Anteile des
Anlegers kostenlos in Anteile an einem Immobilien-Sondervermégen um-
tauscht, das mit den bisherigen Anlagegrundsatzen vereinbar ist, und das von
ihr oder von einem Unternehmen, das demselben Konzern im Sinne des § 290
des Handelsgesetzbuchs angehort, verwaltet wird.

Anderungen der ,Anlagebedingungen® einschlieBlich des Anhanges zu den
Besonderen Anlagebedingungen bedlrfen der vorherigen Genehmigung durch
die Bundesanstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1 Anlagegrundsétze des
Sondervermdgens betreffen, bedlirfen sie der vorherigen Zustimmung des
Aufsichtsrates der Gesellschaft.

Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und dariiber
hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder
in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien
bekannt gemacht. In einer Veréffentlichung nach Satz 1 ist auf die vorgese-
henen Anderungen und ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Falle von Kosten-



dnderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB, Anderungen der
Anlagegrundsatze des Sondervermdgens im Sinne des § 163 Absatz 3 KAGB
oder Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sind den Anlegern
zeitgleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der
vorgesehenen Anderungen der ,Anlagebedingungen® und ihrer Hintergriinde
sowie eine Information Uber ihre Rechte nach § 163 Absatz 3 KAGB in einer
verstandlichen Art und Weise mittels eines dauerhaften Datentragers gemafB
§ 163 Absatz 4 KAGB zu Ubermitteln.

4. Die Anderungen treten frilhestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im
Bundesanzeiger in Kraft, im Falle von Anderungen der Kosten und der Anla-
gegrundsatze des Sondervermdgens jedoch nicht vor Ablauf von drei Monaten
nach der entsprechenden Bekanntmachung.

8§ 19 Erfiillungsort
Erflllungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

BESONDERE ANLAGEBEDINGUNGEN

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses
zwischen

den Anlegern
und

der IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Hamburg,
(nachstehend "Gesellschaft" genannt)
flr das von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-Sondervermdgen
FOKUS WOHNEN DEUTSCHLAND
die nur in Verbindung
mit den flr das jeweilige Sondervermédgen

aufgestellten Allgemeinen Anlagebedingungen
gelten



ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 1 Immobilien

1.

Die Gesellschaft darf fir das Sondervermégen folgende Immobilien im ge-
setzlich zulassigen Rahmen (§ 231 Absatz 1 KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte
Grundsticke;

b) Grundstlicke im Zustand der Bebauung bis zu 20 % des Wertes des Son-
dervermdgens;

c) unbebaute Grundstlicke, die fur eine alsbaldige eigene Bebauung nach
MaBgabe des Buchstaben a) bestimmt und geeignet sind, bis zu 20 %
des Wertes des Sondervermdgens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundstlicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und Teil-
erbbaurechts bis zu 15 % des Wertes des Sondervermdgens;

f) NieBbrauchrechte an Grundstiicken nach MaBgabe des Buchstaben a), die
der Erfullung 6ffentlicher Aufgaben dienen, bis zu 10 % des Wertes des
Sondervermdgens.

. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fir die gesetzlichen

und vertraglichen Anlagegrenzen gemafB Absatz 1 Buchstaben b), c) e) und
f) sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

. Die Gesellschaft muss mindestens 51 % des Wertes des Sondervermégens

fortlaufend direkt oder indirekt in in Deutschland gelegene Immobilien anle-
gen. Eine indirekte Anlage liegt vor, wenn die Gesellschaft Immobilien Uber
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften i.S.v. § 2 der Besonderen Anla-
gebedingungen erwirbt. Dariber hinaus missen mindestens 51 % der ge-
samten Jahresnettosollmieteinnahmen des Sondervermégens aus Wohnim-
mobilien stammen.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, auch Gegenstande im Sinne des § 231 Ab-

satz 3 KAGB zu erwerben, die zur Bewirtschaftung der Vermdgensgegen-
stande des Sondervermdégens erforderlich sind.

8§ 2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1.

Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§§ 234 bis 242
KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben, deren Unter-
nehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatig-
keiten beschrankt ist, welche die Gesellschaft fiir das Sondervermdgen aus-
Uben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag
oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne von § 1, mit Aus-
nahme von NieBbrauchrechten nach MaB3gabe von § 1 Absatz 1 Buchstabe f)
sowie die zur Bewirtschaftung der Vermoégensgegenstande erforderlichen



Gegenstande oder Beteiligungen an anderen Immobilien-Gesellschaften er-
werben. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anla-
gebeschrankungen nach § 1 und bei der Berechnung der dabei geltenden
gesetzlichen Grenzen zu bericksichtigen.

. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemal § 4 Absatz 4

Satz 3 der Allgemeinen Anlagebedingungen gewahrt wird, hat die Gesell-
schaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VerauBerung der Beteiligung die Rliickzahlung des Darlehens in-
nerhalb von sechs Monaten nach VerauBerung vereinbart ist,

d) die Summe der flir Rechnung des Sondervermdégens einer Immobilien-
Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen 50 % des Wertes der von der
Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht tUbersteigt,

e) die Summe der fir Rechnung des Sondervermégens den Immobilien-
Gesellschaften insgesamt gewahrten Darlehen 25% des Wertes des Son-
dervermdgens nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die
aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

§ 3 Belastung mit einem Erbbaurecht

1.

Die Gesellschaft darf Grundstlicke des Sondervermoégens im Sinne des § 1
Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit Erbbaurechten belasten, sofern
der Wert des Grundstiicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zu-
sammen mit dem Wert der Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte be-
stellt wurden, 10 % des Wertes des Sondervermégens nicht Ubersteigt. Bei
der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

. Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umsténde die

urspringlich vorgesehene Nutzung des Grundstiickes verhindern oder wenn
dadurch wirtschaftliche Nachteile fir das Sondervermdgen vermieden werden,
oder wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung erméglicht wird.

§ 4 Hochstliquiditit

1.

Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermdégens dirfen in Anlagen gemaB § 6

Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen gehalten werden (Héchstli-

quiditat). Bei der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel

abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen laufenden Bewirtschaftung
bendtigten Mittel;

- die flr die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

- die zur Erfillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen
Grundstickskaufvertragen, aus Darlehensvertragen, die flir die bevorste-
henden Anlagen in bestimmten Immobilien und fir bestimmte BaumaB-



nahmen erforderlich werden, sowie aus Bauvertragen erforderlichen Mittel,
sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstliquiditat sind die in §
1 Absatz 3 genannten steuerrechtlichen Anlagebeschrankungen zu beach-
ten.

2. Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdégens gemal Absatz 1 kénnen
auch auf Fremdwahrung lauten.

8§ 5 Wahrungsrisiko

Die fir Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Vermdgensgegenstande
durfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als der Wert der einem
solchen Risiko unterliegenden Vermdgensgegenstande 30 % des Wertes des
Sondervermdégens nicht Ubersteigt.

8§ 6 Wertpapiere offentlicher Emittenten
Die Gesellschaft darf in Wertpapiere und Geldmarktinstrumente folgender
Emitenten

Bundesrepublik Deutschland
Die Bundeslander:

e Baden-Wirttemberg

e Bayern

e Berlin

e Brandenburg

e Bremen

e Hamburg

e Hessen

e Mecklenburg-Vorpommern
e Niedersachsen

e Nordrhein-Westfalen

e Rheinland-Pfalz

e Saarland

e Sachsen

e Sachsen-Anhalt

e Schleswig-Holstein

e Thiringen

mehr als 35 % des Wertes des Sondervermdgens anlegen.

8§ 7 Derivate mit Absicherungszweck - Einfacher Ansatz

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sondervermdgens zu
Absicherungszwecken Derivate einsetzen. Hierbei wird sie den einfachen An-
satz nutzen. Nahere Erlauterungen hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

2. Da die Gesellschaft nur den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regelmaBig nur
Grundformen von Derivaten, Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente
oder Kombinationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit derivativer
Komponente oder Kombinationen aus Vermdgensgegenstanden, die gemal §
6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von



Immobilien, die gemaB § 1 Absatz 1 erworben werden dirfen, sowie auf
Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen im Sondervermdgen einsetzen.
Komplexe Derivate auf die vorgenannten Vermégensgegenstande dirfen nur
zu einem vernachlassigbaren Anteil eingesetzt werden. Total Return Swaps
dirfen nicht abgeschlossen werden.

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;
b) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

c) Zinsbegrenzungsvereinbarungen (Cap).

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemaB
§ 6 Absatz 2 Buchstabe d) der Allgemeinen Anlagebedingungen dirfen nicht
abgeschlossen werden.

4. Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei den Geschaften gemai Ab-
satz 2 Buchstaben a) bis c) von den in den Anlagebedingungen oder in dem
Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundsatzen und -grenzen abweichen.

5. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze flir den Einsatz der Derivate gemafi
Absatz 1 wendet die Gesellschaft den einfachen Ansatz im Sinne der DerivateV
an. Der nach MaBBgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag
des Sondervermdgens fur das Marktrisiko darf zu keinem Zeitpunkt den Wert
des Sondervermdgens ubersteigen.

6. Die Gesellschaft wird die in Absatz 1 genannten Derivate nur zum Zwecke der
Absicherung einsetzen.

8§ 8 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte
Wertpapier-Darlehen oder Wertpapier-Pensionsgeschafte gemal den §§ 7 und
8 der Allgemeinen Anlagebedingungen werden nicht abgeschlossen.

ANTEILKLASSEN

8§ 9 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; verschiedene Anteilklas-
sen gemalB § 11 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen werden nicht
gebildet.



AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS, RUCKNAHME UND AUSGABE VON
ANTEILEN UND KOSTEN

§ 10 Ausgabe- und Riicknahmepreis
1. Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5 % des Anteilwertes. Es steht der Ge-
sellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

2. Ein Rucknahmeabschlag wird nicht erhoben.

§ 11 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

Anleger kénnen grundsatzlich bérsentaglich das Recht zur Rlickgabe ihrer Anteile
ausuben, vorbehaltlich der Einhaltung etwaiger Mindesthalte- und Rlckgabefris-
ten sowie Rlicknahmeaussetzungen gemaBl § 12 der Allgemeinen Anlagebedin-
gungen. Die Ausgabe von Anteilen erfolgt ebenfalls bérsentaglich.

§ 12 Vergiitungen, Aufwendungen und Transaktionskosten
1. Vergltungen, die aus dem Sondervermdgen an die Gesellschaft zu zahlen
sind:

a) Verwaltungsvergutung:

Die Gesellschaft erhalt flr die Verwaltung des Sondervermdégens eine
jahrliche Vergltung in H6he von bis zu 1,25 % des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrechnungsperiode,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist
berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschlsse zu erheben.

b) Vergltung bei Erwerb, Umbau oder VerauBerung von immobilien:
Werden flr das Sondervermdgen Immobilien erworben, umgebaut oder
verauBert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergitung bis zur
Hohe von 2,0 % des Kaufpreises bzw. der Baukosten beanspruchen. Bei
von der Gesellschaft fir das Sondervermdgen durchgefihrten Projekt-
entwicklungen kann eine Vergutung von bis zu 3 % der Baukosten erho-
ben werden.

2. Vergutungen, die an Dritte zu zahlen sind:

Die Gesellschaft zahlt flir die Vertriebstatigkeit der Vertriebsstellen eine
jahrliche Vermittlungsfolgeprovision in Hohe von bis zu 0,3 % des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdégens in der Abrech-
nungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet
wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu erheben.
Die Vergltung wird von der Verwaltungsvergltung gem. Ziffer 1 a) nicht
abgedeckt und somit dem Sondervermégen zusatzlich belastet.

3. Zulassiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffern 1 a) und 2. sowie nach Ziffern
4 und 5 0):



Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermégen nach den vorstehenden
Ziffern 1. a) und 2. sowie nach der nachstehenden Ziffer 4. als Vergitungen
sowie der nachstehenden Ziffer 5. 0) als Aufwendungsersatz enthommen
wird, kann insgesamt bis zu 1,6505 % des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes des Sondervermdgens in der Abrechnungsperiode, der aus den
Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen.

. Verwahrstellenvergitung:

Die monatliche Verglitung fiir die Verwahrstelle betragt 1/12 von héchstens
0,038 % p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermao-
gens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Endes eines jeden
Monats errechnet wird, mindestens jedoch EUR 18.000,00 p.a. (monatlich
anteilig ab Auflage des Sondervermdgens).

. Aufwendungen:

Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden Aufwendungen
zulasten des Sondervermogens:

a) Kosten der externen Bewertung;

b) bankubliche Depot- und Kontogebihren, ggf. einschlieBlich der bankibli-
chen Kosten flr die Verwahrung auslandischer Vermoégensgegenstande im
Ausland;

c) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs-
und Rechtsverfolgungskosten);

d) Kosten flr den Druck und Versand der fur die Anleger bestimmten gesetz-
lich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen (Jahres- und Halbjahresberichte,
Verkaufsprospekt, wesentliche Anlegerinformationen);

e) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Aus-
gabe- und Rlicknahmepreise und ggf. der Ausschittungen und des Auflé-
sungsberichtes;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Datentragers, au-
Ber im Fall der Informationen Uber Verschmelzungen von Investmentver-
mogen und auBer im Fall der Informationen Uber MaBnahmen im Zusam-
menhang mit Anlagegrenzverletzungen oder Berechnungsfehlern bei der
Anteilwertermittlung;

g) Kosten flr die Prifung des Sondervermégens durch den Abschlussprifer
des Sondervermdgens;



h) Kosten flr die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Be-
scheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen
durch die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermdgens sowie der Ab-
wehr von gegen die Gesellschaft zulasten des Sondervermdgens erhobenen
Anspruchen;

j) GeblUhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf das Sonder-
vermodgen erhoben werden;

k) Kosten flur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das Sonderverméo-
gen;

I) Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb und/oder der Verwen-
dung bzw. Nennung eines VergleichsmaBstabes oder Finanzindizes anfallen
kdénnen;

m) Kosten flr die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmachtigten;

n) Kosten flr die Analyse des Anlageerfolges des Sondervermégens durch Drit-
te;

0) Kosten flur die Bereitstellung von Analysematerial oder -dienstleistungen
durch Dritte in Bezug auf ein oder mehrere Finanzinstrumente oder sonstige
Vermoégenswerte oder in Bezug auf die Emittenten oder potenziellen Emit-
tenten von Finanzinstrumenten oder in engem Zusammenhang mit einer
bestimmten Branche oder einen bestimmten Markt bis zu einer Héhe von
0,0625 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sonderverma-
gens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden
Monats errechnet wird;

p) die im Falle des Uberganges von Immobilien des Sondervermdgens geméan
§ 100 Abs. 1 Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle anfallende Grunderwerb-
steuer und sonstigen Kosten (z. B. Gerichts- und Notarkosten, Grundbuch-
kosten sowie vergleichbare Aufwendungen im Ausland);

q) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die Gesellschaft, die
Verwahrstelle und Dritten zu zahlenden Vergltungen, im Zusammenhang
mit den vorstehend genannten Aufwendungen und im Zusammenhang mit
der Verwaltung und Verwahrung, insbesondere nicht abzugsfahige Vorsteu-
er; Dritte im Sinne dieser Regelung sind auch solche von der Gesellschaft
beauftragte Dritte, die aus der Verwaltungsvergutung der Gesellschaft ver-
gutet werden.

. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Vergutungen und Aufwendungen werden dem Son-



dervermdgen die im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauBerung
von Vermégensgegenstanden entstehenden Kosten belastet. Die Aufwendun-
gen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der VerauBerung, der Bebauung/dem
Umbau und Belastung von Immobilien einschlieBlich in diesem Zusammenhang
anfallender Steuern werden dem Sondervermégen unabhangig vom tatsachli-
chen Zustandekommen des Geschafts belastet.

. Regeln zur Berechnung von Vergutungen und Kosten:

Die Regelungen unter Ziffern 1.b), 5. a), und 5. b) gelten entsprechend flr
die von der Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften be-
ziehungsweise die Immobilien dieser Gesellschaften.

Fir die Berechnung der Vergltung der Gesellschaft gem. Ziffer 1. b) gilt
Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerdauBerung, der Bebauung, des Um-
baus oder des Neubaus einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft
ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten (inklusive Grundstiick und Baune-
benkosten) der Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder VerauBe-
rung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesell-
schaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an
der Immobilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder verauBert wird, ist der
anteilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten entsprechend dem Anteil
der flr das Sondervermdgen gehaltenen, erworbenen oder verauBerten Be-
teiligungsquote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaB den Ziffern 5. a) und
5. b) ist auf die H6he der Beteiligung des Sondervermdégens an der Immobi-
lien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die
bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen
des KAGB entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten
des oder der Sondervermdgen, flir deren Rechnung eine Beteiligung an der
Gesellschaft gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

. Definition der Abrechnungsperiode:

Die Abrechnungsperiode beginnt am 01.05. und endet am 30.04. eines Ka-
lenderjahres.

. Offenlegung von Ausgabe- und Rucknahmeabschléagen sowie Vergutungen bei
einer Investition des Sondervermdgens in Anteile nach § 196 KAGB

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag
der Ausgabeaufschlage und Riicknahmeabschlage offen zu legen, die dem
Sondervermdgen im Berichtszeitraum fur den Erwerb und die Ricknahme
von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB berechnet worden sind. Beim Erwerb
von Anteilen, die direkt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer
anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die
Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir den Erwerb und die Rlicknah-
me keine Ausgabeaufschldge und Ricknahmeabschlage berechnen. Die Ge-
sellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergltung of-
fen zu legen, die dem Sondervermdgen von der Gesellschaft selbst, von ei-



ner anderen (Kapital ) Verwaltungsgesellschaft oder einer anderen Gesell-
schaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder

mittelbare Beteiligung verbunden ist, als Verwaltungsverglitung flr die im
Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§ 13 Ausschiittung

1.

Die Gesellschaft schuttet grundsatzlich die wahrend des Geschaftsjahres flr
Rechnung des Sondervermdégens angefallenen und nicht zur Kostendeckung
verwendeten ordentlichen Ertrage aus den Immobilien und dem sonstigen
Vermdgen - unter Berlcksichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs -
aus .

Darluber hinaus kann die Gesellschaft unterjahrig zu folgenden Terminen
Zwischenausschittungen vornehmen: 31. Marz, 30. Juni, 30. September
und/oder, 31. Dezember. Substanzausschittungen sind nicht zuldssig.

. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertragen muissen Betrage, die flr kinfti-

ge Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten werden. Betrage, die
zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, kén-
nen einbehalten werden. Es mussen jedoch unter dem Vorbehalt des Einbe-
halts gemaB Satz 1 mindestens 50 % der ordentlichen Ertrage des Sonder-
vermdgens gemal Absatz 1 ausgeschuttet werden.

. VerauBerungsgewinne - unter Berlcksichtigung des zugehdrigen Ertrags-

ausgleichs - und Eigengeldverzinsung flir Bauvorhaben, soweit sie sich in
den Grenzen der ersparten marktublichen Bauzinsen halt, kénnen ebenfalls
zur Ausschittung herangezogen werden.

. Ausschittbare Ertréage gemaB den Absatzen 1 bis 3 kénnen zur Ausschit-

tung in spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die
Summe der vorgetragenen Ertrage 15 % des jeweiligen Wertes des Sonder-
vermdgens zum Ende des Geschdftsjahres nicht Ubersteigt. Ertréage aus
Rumpfgeschaftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.

. Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise, in Sonderfal-

len auch vollstandig zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt wer-
den. Es mussen jedoch mindestens 50 % der ordentlichen Ertrage des Son-
dervermdgens gemal Absatz 1 ausgeschittet werden, soweit Absatz 2
Satz 1 dem nicht entgegensteht.

. Die Ausschittung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des

Jahresberichts. Finden Zwischenausschlittungen nach Absatz 1 statt, so er-
folgen diese unmittelbar nach Verdéffentlichung der Ausschuttungsbekannt-
machung.

8§ 14 Geschaftsjahr
Das Geschaftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 01.05. und endet am
30.04. eines jeden Jahres.



