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PRESSEMITTEILUNG

LIP Invest verdffentlicht Marktbericht fir das vierte Quartal 2019

e Dynamik des deutschen Logistikimmobilienmarktes zum Jahresende deutlich
angezogen
e Anhaltend hoher Bedarf an Logistikflachen

e Ungebremstes Interesse an Investments in Logistikimmobilien

Munchen, 25. Februar 2020 — Der Spezialist fir Investments in Logistikimmobilien LIP Invest
veroffentlicht seinen quartalsweise erscheinenden Marktbericht zum Logistikimmobilienmarkt
Deutschland fur das vierte Quartal 2019. Der Bericht gibt neben einem Rickblick auf das vierte
Quartal 2019 auch einen Gesamtiiberblick fir 2019 sowie einen Ausblick auf die Entwicklung des
Investmentmarktes im ersten Quartal 2020. Der Marktbericht steht allen Interessierten kostenfrei

zum Download unter https://www.lip-invest.com/de/research-forschung#forschung zur Verfligung.

Marktiberblick

Das Interesse von Investoren an der Assetklasse Logistikimmobilien ist unverandert hoch. Anleger
schétzen bei einer Investition in Logistikimmobilien vor allem die gut planbaren Ertrage sowie die
geringe Volatilitdt. Die konjunkturelle Abkuhlung, die sich im vergangenen Jahr auf einige
Industriesektoren mit hohen Exportquoten ausgewirkt hat, konnte die Nachfrage nach
Logistikimmobilien auf Investoren- und Nutzerseite nicht dampfen. Die starke Binnenwirtschaft und
hohe Konsumnachfrage, die insbesondere dem Handel und dem E-Commerce zu Gute kamen,
haben fur Ausgleich gesorgt. Entsprechend hoch fiel der Anteil dieser Nutzergruppe am

Flachenumsatz aus.

Investmentmarkt

Mit einem Investmentvolumen von rund 2,0 Milliarden Euro im 4. Quartal blickt die Branche auf
einen aulerst starken Jahresabschluss zurlick. ,Das letzte Quartal war stark wie kein anderes in
diesem Jahr: Das Transaktionsvolumen von Oktober bis Dezember war genauso hoch wie in den
ersten beiden Quartalen zusammen. Der Gesamtumsatz von 2019 konnte das Vorjahresergebnis
sogar noch leicht toppen und erreichte mit 6,9 Milliarden Euro den zweithdchsten Wert aller Zeiten

nach dem Ausnahmejahr 2017%, so Natalie Weber, Head of Logistics & Research bei LIP Invest.

Das anhaltend hohe Interesse an Investments in Logistikimmobilien hat dazu gefiihrt, dass sich die

Renditekompression im Jahresverlauf von 2019 weiter fortgesetzt hat. ,Investoren legen weiterhin
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verstarkt in Deutschland an, da der deutsche Investmentmarkt aufgrund der breit diversifizierten
und stabilen Wirtschaft sehr attraktiv ist.“, erlautert Bodo Hollung, Gesellschafter Geschaftsfihrer
bei LIP Invest. Die Bruttospitzenrenditen von ausgewahlten Logistikimmobilien in den TOP-
Standorten mit bonitatsstarken und bekannten Mietern, hoher Objektqualitat und nachhaltiger
Bauweise mit uber 10-jahrigen Mietvertragslaufzeiten lagen zum Jahresende bei 4,00%. LIP Invest
erwartet fur 2020 zunéchst eine Seitwartsbewegung, wobei die niedrigen Zinsen und hohe

Marktliquiditat hochstwahrscheinlich zu einem weiteren Anstieg der Preise fihren werden.

LIP analysiert stetig die laufenden Entwicklungen am deutschen Logistikimmobilien-Markt. Hierzu
gehort auch die Beobachtung der Angebotssituation auf dem Markt. Im Schlussquartal 2019
wurden LIP Objekte mit einem Volumen von rund 760 Millionen Euro zum Kauf angeboten. Der
Wert fiel zum Jahresende deutlich geringer aus als in den vorhergehenden Quartalen, wodurch
geringere Transaktionsvolumina zum Jahresstart zu erwarten sind. Nach wie vor dominieren
Neubauten den Angebotsmarkt mit einem Anteil von rund 40 Prozent. Fast gleich prasent sind
Bestandsobjekte mit einem Alter von tber 25 Jahren. Von Industrieunternehmen genutzte
Logistikflachen nahmen mit rund 60% einen auf3erordentlich hohen Anteil ein, was auf zwei

gro3flachige, von Automobilherstellern genutzte Angebotsobjekte zurtickzuflihren war.

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz bei Logistikimmobilien 2019 verfehlte den Rekordwert des Vorjahres lediglich
um knapp 100.000 Quadratmeter und lag demnach bei 6,9 Millionen Quadratmeter. Insgesamt
wurden in Deutschland im letzten Quartal 2,0 Millionen Quadratmeter umgesetzt. Der Markt wird
nach wie vor von dem anhaltenden Mangel an Grundstiicken und verfiigbaren Bestandsflachen
gebremst. Die Nachfrage auf dem deutschen Markt bleibt hoch. Zu den groR3ten
Vertragsabschliussen zahlt die Vermietung einer 120.000 Quadratmeter grof3en Projektentwicklung

in Achim an Amazon.

Auch im Blick auf die Neubauaktivitat war das letzte Quartal des Jahres dynamisch. Es wurden 1,3
Millionen Quadratmeter an neuen Logistikflachen errichtet. Im gesamten Jahr 2019 betrug das
Neubauvolumen rund 4,0 Millionen Quadratmeter, womit das Ergebnis im langjahrigen
Durchschnitt liegt. Der 2. Bauabschnitt des Logistikparks von P3 in Kamen im Ostlichen Ruhrgebiet

war mit Gber 80.000 Quadratmeter der grofte Baustart im letzten Quartal des Jahres.

Uber LIP
LIP Invest ist ein etabliertes auf Logistikimmobilien spezialisiertes Investmenthaus. Mit einem
Team aus Immobilien-, Investment- und Logistikspezialisten und einer mehr als 13-jahrigen

Branchenerfahrung plant LIP fir ihre institutionellen Kunden werthaltungsorientierte Strategien mit
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im Branchenvergleich guten Renditen und Ausschittungen. LIP managt ihre Immobilien
ganzheitlich. Lebenszyklus, Nachhaltigkeit und Exit stehen hierbei tiber alle Wertschépfungsstufen
im Vordergrund. LIP forscht und arbeitet im Rahmen von Lehrauftragen an Universitaten und in
verschiedenen Gremien (ZIA, BVL, HypZert) an den zukiinftigen Anforderungen an
Logistikimmobilien sowie der Immobilienbewertung. Im Rahmen quartalsweise erscheinender
Marktberichte ,LIP Up-to-date“ informiert LIP regelmafig Gber aktuelle Entwicklungen am Logistik-

und Logistikimmobilienmarkt sowie Uber ihre Forschungsergebnisse. www.lip-invest.com
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