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Nachfrage nach Logistikimmobilien weiter stark — Renditekompression

gebremst

LIP Invest verdffentlicht neuen Marktbericht drittes Quartal und
Marktausblick viertes Quartal 2018

HypZert Studie zur Bewertung von Logistikimmobilien jetzt verfigbar

e Weiterhin hohe Investmenttatigkeit im dritten Quartal 2018
e Flachenumsatz auf Rekordniveau — ungebremst hohe Nachfrage nach Immobilien

e Standardwerk zur Bewertung von Logistikimmobilien im HypZert-Shop verfiigbar

Minchen, 29. November 2018 — LIP Invest, der Logistikimmobilienexperte aus Miinchen,
verdffentlicht den quartalsméaRig erscheinenden Marktbericht ,LIP Up to Date — Logistikimmobilien
Deutschland“ zum dritten Quartal 2018. Neben einem Riickblick auf das vergangene Quartal wirft
der Marktbericht einen Blick in die Zukunft des deutschen Logistik- und Logistikimmobilienmarktes
bis zum Jahresende 2018. Dieser Zukunftsausblick basiert auf allen LIP Invest im dritten Quartal
zum Kauf angebotenen Immobilien mit einem Volumen von rund 900 Millionen Euro. Dieser
einmalige Research-Ansatz erlaubt eine Prognose flr das vierte Quartal 2018. Neben der
Investmenttétigkeit analysiert LIP auch den Flachenumsatz, die Neubauaktivitat und die
Renditeentwicklung. Der Marktbericht steht zum Download unter https://www.lip-

invest.com/de/research-forschung zur Verfiigung.

Hohe Investmenttéatigkeit in Logistikimmobilien halt an

Der positive Trend aus dem ersten Halbjahr setzt sich auch im dritten Quartal 2018 fort. Im letzten
Quartal betrug das Investmentvolumen rund 1,9 Milliarden Euro — somit wurden in diesem Jahr
bislang 4,9 Milliarden Euro in Logistikimmobilien investiert. Fir diesen Zeitraum wurde damit der
zweitbeste Wert aller Zeiten erreicht. Etwa die Halfte davon entféllt auf Portfoliodeals, wovon ein
Grol3teil auf internationale Investoren zuriickgeht, was den Trend der letzten Jahre bestatigt.

Gerade grol3volumige Deals gehen uberwiegend auf internationale Investoren zuriick.
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Ungebremster Flachenumsatz bei gering riicklaufiger Neubauentwicklung

Mit 1,9 Millionen Quadratmeter Logistikflachenumsatz im dritten Quartal erreicht der Jahreswert ein
neues Rekordhoch von 5,3 Millionen Quadratmeter. Hohe Flachenumsatze im Logistikbereich sind
beispielsweise auf die gute konjunkturelle Lage in Deutschland und das enorme E-Commerce-
Wachstum zurtickzufiihren. Moderne Bestandflachen sind im Logistikimmobilienmarkt Deutschland
Mangelware, wodurch der Neubauanteil vor allem auf3erhalb der gro3en Logistikzentren mit rund
70 Prozent auf einem hohen Niveau ist.

So entstanden im dritten Quartal 910.000 Quadratmeter neue Logistikflachen. ,Obwohl der
Gesamtwert leicht unter den Vorjahreszahlen liegt, erwarten wir aufgrund der ungebremsten
Nachfrage, dass das Vorjahresniveau von 3,7 Millionen Quadratmeter noch bis Ende des Jahres

Uberschritten wird“, so Natalie Weber, Head of Logistics & Research bei LIP Invest.

Trotz starker Nachfrage — Renditekompression gebremst

Bei den so genannten Triple A Immobilien (Standort, Objektqualitét, Mietvertragslaufzeit) hat sich
die Renditekompression leicht abgeschwacht. ,Bei Bruttorenditen von unter 5 Prozent werden die
Bieter beziehungsweise Interessenten deutlich weniger®, fihrt Bodo Hollung, Gesellschafter und
Geschaftsfuhrer bei LIP Invest, aus. Ein deutlicherer Renditeriickgang macht sich jedoch gerade
bei alteren Immobilien und Immobilien mit kiirzeren Mietrestlaufzeiten bemerkbar, da immer mehr
Investoren auf der Suche nach Wertsteigerungspotenzial sind. ,Bis zum Jahresende erwarten wir
keine gréReren Renditeveranderungen mehr, wobei es in speziellen Segmenten wie beispielsweise
Immobilien zur Paketverteilung mit extrem langen Mietvertragslaufzeiten auch zu Ausreil3ern

kommen kann®, so Hollung weiter.

Blick in die Zukunft — Entwicklungen des Logistikimmobilienmarktes im vierten Quartal

Beim Blick in das vierte Quartal 2018 fallt auf, dass deutlich mehr gré3ere Immobilien zwischen
10.000 und 25.000 Quadratmeter am Markt angeboten werden. Trotz des hohen
Neubauvolumens werden inzwischen tber 40 Prozent Bestandsobjekte mit einem Alter tber 25
Jahre am Markt angeboten. Die Mietvertragslaufzeiten liegen bei ca. 60 Prozent der Objekte
unter finf Jahren. Fast 60 Prozent der zum Kauf angebotenen Flachen werden von
Logistikdienstleistern genutzt; regionale Schwerpunkte bilden Hamburg, Rhein-Ruhr, Rhein-

Main und der Stuttgarter Raum.
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Dritte Auflage der HypZert-Studie zur Bewertung von Logistikimmobilien jetzt verfiigbar

Die Fachgruppe Logistikimmobilien der HypZert, der Bodo Hollung seit 2009 als
Grindungsmitglied angehért, prasentiert sich seit Jahren im Bereich der Bewertung von
Logistikimmobilien als Pionier und Standardsetzer. Nach Veréffentlichungen zur Bewertung von
Hochregallagern, Kiihlhdusern, Umschlaghallen und Paketverteilzentren wurde auf der Expo
Real die dritte Ausgabe des Standardwerkes zur Bewertung von Logistikimmobilien vorgestellt.
Hollung und Peter Pfreundtner, LB ImmoWert, prasentierten das neue Werk vor tiber 120

Teilnehmern aus den Kreisen der Gutachter, Banken und Investoren.

Neben der Erlauterung der aktuellen Marktsituation wie zum Beispiel Rendite- und
Mietpreisniveaus legt die Studie Standort-, Grundstiicks- und Geb&udeanforderungen dar. Die
Autoren beschreiben Logistikarten, kategorisieren Logistikimmobilien und erlautern die
wichtigsten Parameter der Bewertung. In den enthaltenen Typenblattern wird zudem definiert,
welche Wertansatze fur die unterschiedlichen Objektarten anzusetzen sind. Die Studie kann
kostenpflichtig tiber den HypZert Shop (https://www.hypzert.de/?id=52) ab sofort bezogen

werden.

Uber LIP Invest:

LIP Invest ist ein Investmentspezialist fur Logistikimmobilien. Gesellschafter und
Geschaftsfihrer ist Bodo Hollung MRICS. Das Unternehmen entwickelt als unabhéangiger
Fonds- und Asset Manager Investmentlésungen fir institutionelle Investoren. Durch langjahrige
Erfahrung tber viele Konjunkturzyklen hinweg, eine genaue Marktkenntnis, intensiven Research
und eine hohe Produktverfiigbarkeit ist LIP Invest in der Lage, die Méarkte fundiert zu
analysieren, die richtigen Investmententscheidungen zu treffen und hierdurch Mehrwert fur ihre
Investoren zu schaffen. LIP Invest engagiert sich stark in Forschung und Lehre. Sie steht in
engem Austausch mit Universitaten und Immobilienakademien, an denen LIP als
Lehrbeauftragter und Dozent fir immobilienwirtschaftliche Studiengéange tatig ist. In der HypZert
engagiert sich die Unternehmensfiihrung in der Fachgruppe ,Bewertung von Logistikimmobilien®
als Grundungsmitglied bereits seit 2009 und konnte in diesem Gremium durch zahlreiche
Veroffentlichungen Standards fir die Bewertung von Logistikimmobilien setzen. In der
Bundesvereinigung Logistik (BVL) arbeitet LIP in Themengruppen an den zukiinftigen

Anforderungen an Logistikimmobilien. www.lip-invest.com.
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